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1. SITUACIÓN DE LA PARCELA 
 
La parcela se encuent ra en e l  té rmino municipal de Es tepona a escasos minutos 

del  puer to depor t ivo y del  cen t ro de Es tepona, en e l corazón de la Cos ta del  Sol.  En 
un radio de 30 Km hay más de 20 campos de gol f ,  de los que par te gozan de gran 
pres t ig io in ternacional como Valderrama en Sotogrande, E l  Cor tes ín en Casares, e tc. 

 
En cuanto a las comunicaciones, e l  área cuenta con la au tovía A-7 y la autopis ta 

AP-7, encont rándose a 50 minutos del  aeropuer to de Málaga y a 25 minutos del  de 
Gibra l ta r,  garant izando así  ampl ias comunicaciones con los pr inc ipales des t inos de 
España  y Europa. 
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1.1. S ITUACIÓN, TÉRMINO MUNICIPAL DE ESTEPONA 
 
La parcela es tá s i tuada en la Urbanización Es tepona Golf ,  que dispone de un 

campo de gol f  de 18 hoyos, con vis tas a l  mar en su recorr ido. E l  campo fue 
inaugurado en 1989, s iendo uno de los más veteranos de la Costa del  Sol .  

 
Es una parcela pr iv i legiada porque es un ter reno elevado or ien tado a l  es te con 

v is tas increíb les a l  mar y en pr imera l ínea de campo de gol f ,  con fáci l  acceso a la 
autovía A-7. 
 
 

 

SITUACIÓN

AUTOVÍA 
A-7 

AUTOPISTA 
AP-7 

VALLE ROMANO 
GOLF & RESORT 

ESTEPONA 
GOLF 

FUERTE ESTEPONA 
SUITES SPA 4* 

FINCA EL CORTESÍN 
GOLF & RESORT  

PLAYA DE 
ARROYO  

VAQUERO 

FUTURO 
GOLF 

FUTURO 
GOLF 

CAMPO DE GOLF 
DOÑA LUCÍA 

FUTURO 
HOSPITAL 

ALBAYT 
RESORT 4* 

ELBA ESTEPONA & 
THALASSO SPA 5*GL 
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2. DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 
 
 
E l  Conjun to Res idencial  “Hoyo 14”, se t ra ta de un conjunto de 7 bloques de 

t ipo logía Poblado Medi ter ráneo, que a lbergan 78 viv iendas p lu r i fami l ia res; de uno, 
dos, t res y cuat ro dormi tor ios; y 5 locales. Se encuent ra s i tuado sobre las parcelas R -4, 
R -6 y R -7 del  SUP-O7 “Arroyo Vaquero Nor te”.  

 
 
2.1. DATOS GENERALES DEL CONJUNTO 
 

 Super f ic ie de Parcela: 14.400,00 m2 
 Super f ic ie Cons t ru ida: 11.119,46 m2 
  

 Nº de Viv iendas:  78 
 Nº de Locales:  5 
 Nº de Garajes:  84 
 Nº de Tras teros:  96 

 

 Zonas Comunes:  
  P isc ina exter ior:  1 Ud. de 195,00 m2 
  P is ta de Padel:  1 Ud. de 200,00 m2 
 
 

2.2. SECCIÓN TIPO 
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2.3. ORDENACIÓN DE PARCELA 
 

 
 
2.4. SUPERFICIES DEL CONJUNTO 

 

 Super f ic ie cons t ru ida de Viv ienda:   6.941,86 m2 
 Super f ic ie cons t ru ida de Locales:       362,61 m2 
 Super f ic ie cons t ru ida de Tras teros:    1.132,04 m2 
 Super f ic ie cons t ru ida de Garajes:    2.146,34 m2 
 Super f ic ie cons t ru ida de Escaleras y Ascensor:      141,61 m2 
 Super f ic ie cons t ru ida de Pisc ina:       195,00 m2 
 Super f ic ie cons t ru ida de Pis ta de Padel:       200,00 m2 

 
2.5. PRECIO DE VENTA Y REPERCUSIÓN DEL SUELO 
 

 Prec io de la Parcela: 4.700.000,00 �  
 Edi f icabi l idad Viv ienda: 6.941,86 m2t 

 

 Repercus ión del  Suelo: 677,05 �/m2t de v iv ienda 

 
2.6. INFOGRAFÍA DEL PROYECTO 
 

Superficie de Parcela: 
14.400,00 m² 
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2.7. T IPOLOGÍAS DE VIVIENDAS Y LOCALES 
 

Nº DE Nº DE Nº DE SUPERFICIES ÚTILES (M2) SUPERFICIE CONSTRUIDA (M2) SUP. CONSTR.

INMUEBLE TIPO UNID. DORMIT. BAÑOS  CERRADA PORCHE TERRAZA CERRADA PORCHE ZC CERRADA (ZC incluidas)
IGUALES (M2)

B1-S2-A VIVIENDA 3 2 2 63,93 2,15 0,00 72,02 2,20 1,42 74,54
B1-S2-B VIVIENDA 4 2 2 62,90 2,15 0,00 70,75 2,19 1,39 73,24
B1-S1-A VIVIENDA 6 2 2 66,03 2,86 67,16 74,84 3,32 1,48 77,98
B1-S1-B VIVIENDA 6 2 2 64,85 2,86 81,08 73,25 3,32 1,45 76,36
B1-PB-A VIVIENDA 6 2 2 68,67 2,66 47,88 82,62 14,78 1,75 91,76
B1-PB-B VIVIENDA 6 2 2 68,08 0,00 13,08 78,69 0,00 1,53 80,22
B1-PB-C VIVIENDA 6 2 2 69,72 2,44 21,01 78,62 16,47 1,68 88,54
B1-P1-A VIVIENDA 6 4 3 104,86 2,66 10,46 122,07 3,32 2,40 126,13
B1-P1-B VIVIENDA 6 4 3 98,67 16,13 0,00 117,86 17,85 2,46 129,24
B1-P2-A VIVIENDA 6 3 3 92,09 2,66 81,73 104,73 3,32 2,06 108,45
B1-P2-B VIVIENDA 6 1 1 50,72 0,00 11,58 57,12 0,00 1,11 58,23
B1-P2-C VIVIENDA 6 2 2 72,95 5,96 88,13 83,66 6,83 1,69 88,76
B2-S2-A VIVIENDA 1 2 2 61,04 1,94 0,00 71,15 2,40 1,40 73,75
B2-S2-B VIVIENDA 1 2 2 61,04 1,94 0,00 71,15 2,40 1,40 73,75
B2-S1-A VIVIENDA 1 2 2 63,42 2,86 83,87 73,82 3,51 1,47 77,04
B2-S1-B VIVIENDA 1 2 2 63,42 2,86 83,87 73,82 3,51 1,47 77,04
B2-PB-A VIVIENDA 1 2 2 62,60 21,26 27,67 74,14 21,92 1,65 86,75
B2-PB-B VIVIENDA 1 2 2 67,94 0,00 25,43 79,25 0,00 1,54 80,79
B2-PB-C VIVIENDA 1 2 2 62,60 21,26 27,67 74,14 21,92 1,65 86,75
B2-P1-A VIVIENDA 1 3 4 96,76 19,93 0,00 113,74 21,92 2,42 127,12
B2-P1-B VIVIENDA 1 3 4 96,76 19,93 0,00 113,74 21,92 2,42 127,12
B2-P2-A VIVIENDA 1 3 2 80,14 2,66 117,12 94,35 3,32 1,86 97,87
B2-P2-B VIVIENDA 1 3 2 80,14 2,66 117,12 94,35 3,32 1,86 97,87
B1-S2-LA LOCAL 3 - - 66,23 2,15 0,00 72,02 2,02 1,42 74,45
B1-S2-LB LOCAL 2 - - 66,23 2,15 0,00 70,75 2,02 1,39 73,15
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2.8. T IPOLOGÍAS DE TRASTEROS 
 

Nº  DE  SUP ER F I CI E SUP . CONSTR .
INM UEBLE TI P O UNI D. ÚTI L (ZC incluidas)

I GUALES (M 2) (M 2)

B1-T1 TRASTERO 12 6,55 12,14
B1-T2 TRASTERO 18 6,27 11,62
B1-T3 TRASTERO 6 6,00 11,12
B1-T4 TRASTERO 6 6,36 11,79
B1-T5 TRASTERO 24 6,30 11,68
B1-T6 TRASTERO 6 5,34 9,90
B1-T7 TRASTERO 6 6,47 11,99
B1-T8 TRASTERO 6 6,01 11,14
B2-T1 TRASTERO 1 6,90 12,79
B2-T2 TRASTERO 4 6,35 11,77
B2-T3 TRASTERO 1 6,86 12,72
B2-T4 TRASTERO 2 7,90 14,64
B2-T5 TRASTERO 2 9,14 16,94
B2-T6 TRASTERO 1 6,60 12,23
B2-T7 TRASTERO 1 7,16 13,27  

 
 En e l  proyecto hay un tota l  de 96 t ras teros con una super f ic ie ú t i l  media de 

6,36m2 y una super f ic ie cons t ru ida media de 11,79m2. 
 
 
2.9.  T IPOLOGÍAS DE GARAJES 
 

Nº  DE  SUP ER F I CI E SUP . CONSTR .
INM UEBLE TI P O UNI D. ÚTI L (ZC incluidas)

I GUALES (M 2) (M 2)

B1-G1 GARAJE 48 10,25 24,99
B1-G2 GARAJE 6 11,50 28,04
B1-G3 GARAJE 12 10,80 26,33
B1-G4 GARAJE 6 11,15 27,18
B2-G1 GARAJE 9 9,90 24,14
B2-G2 GARAJE 1 11,15 27,18
B2-G3 GARAJE 1 11,00 26,82
B2-G4 GARAJE 1 11,66 28,43  

 
 En e l proyec to hay un to ta l  de 84 plazas de garaje con una super f ic ie ú t i l  media 

de 10,48m2 y una super f ic ie cons t ru ida media de 25,55m2. 
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3. PLANOS DEL PROYECTO  
 

3 .1.  PLANTAS DEL BLOQUE 1, BLOQUE PAREADO 
 

P lanta Át ico 

 
 

P lanta Segunda  

 
 

P lanta Pr imera  
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P lanta Baja 

 
 

P lanta Sótano 1 

  
P lanta Sótano 2 
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3.2. PLANTAS DEL BLOQUE 2, BLOQUE AISLADO 
 

P lanta de Cubier ta 

 
 

P lanta Segunda  

 
 
P lanta Pr imera  
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P lanta Baja 

 
 

P lanta Sótano 1 

 
 

P lanta Sótano 2 
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4. LICENCIA DE OBRA Y SOLICITUDES 
 

4.1.  SOLICITUD DE L ICENCIA. 
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4.2. INFORME DE LICENCIA DE OBRA FAVORABLE. 
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5. NOTAS SIMPLES DE LOS TERRENOS  
 
5.1. PARCELA R4, F INCA REGISTRAL 67.242. 
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5.2. PARCELA R6, F INCA REGISTRAL 67.246. 

 

 
 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 24 de 31 

 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 25 de 31 

 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 26 de 31 

 
 
 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 27 de 31 

5.3. PARCELA R7, F INCA REGISTRAL 67.248. 
 

 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 28 de 31 

 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 29 de 31 

 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 30 de 31 

 



CONJUNTO RESIDENCIAL “HOYO 14”, SUP-O7 “ARROYO VAQUERO”, ESTEPONA (MÁLAGA) 

EstUdIO dE aRQuiTecTura CReaTiVa                                     Página 31 de 31 

 
 
 
 

 




