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1. DESCRIPCION DE LA FINCA

la finca se encuentra en el término municipal de San Roque, junto a Sofogrande y
a la provincia de Mélaga, o escasos minutos del puerto deportivo de Sotogrande y de
varios campos de Polo. En un radio de 30 Km hay mds de 20 campos de golf, de los
que parte gozan de gran prestigio internacional como Valderrama en Sotogrande, El
Cortesin en Casares, etc.

la finca se localiza en una ladera en primera linea de playa, debido a estas
circunstancias goza de unas magnificas vistas al mar, a Gibraltar, al Estrecho y a
Africa. Tiene muy buena orientacion a sur y facil acceso a la autovia A-7.

En cuanto a las comunicaciones, el drea cuenta con la autovia A-7 y la autopista
AP-7, encontrdndose a 15 minutos al aeropuerto de Gibraltar y a 50 del de Mdlaga
garantizando asi amplias comunicaciones con los principales destinos de Espafa vy
Europa.
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1.1. DATOS GENERALES

SECTOR 003-TG

Superficie de Suelo: 93.803,00 m2s
Edificabilidad Total: 25.014,00 m2t
Edificabilidad Residencial Turistico: 12.250,00 m?2t
Edificabilidad Residencial Protegido: 5.250,00 m?2t
Edificabilidad Uso Terciario: 7.514,00 m2t
Precio de la Parcela: 6.000.000,00 €

Repercusion del Suelo: 239,87 €/m2t
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2. DOCUMENTACION GRAFICA

2.1. SITUACION, TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE
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2.3. SITUACION EN EL P.G.O.U. DE SAN ROQUE
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2.4. PLAN PARCIAL DEL SECTOR 003-TG
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ALTURAS
N* Plontas

COEF, EDIF

mat/m2s

EDIF (m2). EDIFICAB.
LUCRATIVA NO LUCRATIVA

SUPERF|CIE
(m

DESTING APARCAM

(Udds min)

[MuMERG MAXIMO DE VIVIENDAS

|

I I [
[FoTaL sup. manzanas sisT. LocaL pot] | [ SPACIOS UBRES | PUBLICO | [
[TOTAL SUP. MANZANAS SIST. LOCAL DOT4 i | DEFORTIVO | PusLico | |
[TOTAL SUP. MANZANAS SIST. LOCAL DOT{ | | SOCIAL | Pusuico | |
1 1]
[FOTAL SUP. MANZANAS SIST. LGCAL DOT) T APARCAMIENTO | PueLco |
[TOTAL SUP. MANZANAS TERCIARIO | | | Frivano | | | zy |
TOTAL SUP. SISTEMAS LOCALES
TOTAL SUP. MANZANAS RESIDENCIALES RESIDENCIAL PRIVADO B
TOTAL SUP. VIALES VIARIO)
[ [
SISTEMA GENERAL ASOCIADG

4 NP /4 o ™

| SUPERFICIE Uso PROTECCION] N* VIV EDIF. (m2) COEF, EDIF CATEGORIA ALTURAS |
(m2) (Udds) LUCRATIVA m2t/m2s TIPOLOGICA ' Plonta

[ ResiDENCIAL | PRIVADO 31 | 12.250.00 | 0.6232[F_'Pustlc Mediterranad B+3 |

TERCIARIO PRIVADO B 0.4014] LOCAL |.e |
RESIDENCIAL ‘ 0.87+2[Flur. Blogus Horizonfs] B+1 |

79 |

| | | [EE  [ESoiEeeN
SUPERFICIE Uso DESTINO EDIF. (m2)
(2 o LwerATIvA

sociaL [ ApMNISTRATVO [ 326,00 [ EGROON =~ | |

[ MANZANA MD2.1 |

|MANZANA MD2.2| 5.060,00 DOCENTE | DEPORTIVO | 1.711,80 1 |
MANZANA MD2.3 3.428,58 DOCENTE  APARCAMIENTO 0,00}

MANZANA MA1.1|10.719,26] E. LIBRES JARDINES 535,96 0,0500

MANZANA MA2.1[16.532,25 E. LIBRES JARDINES 826,61 0,0500 1
MANZANA MA2.2 [ 3.634,14 ‘ E. LIBRES JUEGO NINOS 181,71 0,0500
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